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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023
(BGBI.2023 I Nr.221)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI.2023 I Nr.176)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI S.1802);
die im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Ge-setz vom 24.07.2023
(GVBI. S.371)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2023
(GVBI. S. 385)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. 1 S.2240)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S.723)
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2 Redaktionelle Vorbemerkung

Festsetzungen und Textfeile, die durch die vorliegende 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" gegen-
iber dem urspriinglichen Bebauungsplan "Feuerwehr, Bauhof,
Bolzplatz' (Fassung vom 23.01.2017, rechtsverbindlich ~seit
08.03.2017) gedndert oder ergdnzt werden, sind gelb markiert.

Die urspriinglichen Festsetzungen und Textteile des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes sind nicht gelb markiert. Sie sind nur zur
Erleichterung des Verstiindnisses aufgenommen und gelten nach
wie vor. Sie sind nicht Gegenstand der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz".
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

3.1 GR 2.450 m’

3.2 Uberschreitung der
Grundfldche

3.3 WH ... md. NN

34 FH...md. NN

Luldssige Grundfldche als Hochstmall

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.2 BauN-
VO; Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Lagerfldchen,
— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximale traufseitige Wandhche iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe iber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes (mit Ausnahme des untergeordneten Bauteiles
"Schlauchturm") den festgesetzten Wert iberschreiten und wird am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)
gemessen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-
sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-

lich.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B.
einem Schlauchturm, Anfennen, Schornsteinen efc.) den festge-
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setzten Wert Gberschreiten und wird am hdchsten Punkt des Firstes
gemessen. Schomsteine und Kamine, die der Heizzentrale zuge-
ordnet werden, sind ebenso von dieser Festsetzung ausgenommen.

(89 Abs. T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

35 0 Offene Bauweise
(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
3.6 E Baugrenze
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

37 44— Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige
Abweichung: max. £10°.
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

38 Nebenanlagen und sons-  In den Flichen fir den Gemeinbedarf sind die gemdB § 14 BauN-
tige bauliche Anlagen VO zuldssigen Nebenanlagen sowie nicht Gberdachte Stellpldtze
auBerhalb der iberbau-  und Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
baren Grundstiicksfldche  chen zulissig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)
39 ] F | Fldchen fir den Gemeinbedarf hier Feuerwehr, gemeindli-
O cher Bauhof und Heizzentrale
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
3.10 oo Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhal-
boulcher Anlogen ten sind mit Einschrdnkung baulicher Anlagen; innerhalb der Fld-
chen sind Stellpldtze nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

A 4

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den
Fldchen fir den Gemein-

bedarf

(Offentliche Grunfliiche

(Offentliche Grinflche

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ein-/Ausfahrishereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Fldchen fir den Gemeinbedarf ist anfallendes Nieder-
schlagswasser, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.8B.
Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerungsanlagen sind nach den iblichen Vor-

gaben zu bemessen, zu planen und auszufihren (u.a. enfspre-
chend DWA A 138).

Nicht versickerbares Niederschlagswasser ist Gber einen Regen-
wasserkanal zum néchst gelegenen Gewdsser unter Beachtung der
Regelwerke M 153 und A117 abzuleiten.

Fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofer diese Oberflchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldche als Ausgleichsfldche ohne bauliche An-
lagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche
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3.17

3.18

3.19

Offentliche Grinfliche

Offentliche Grinflche

Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Sportplatz (Bolzplatz im Sinne einer
Jugendspieleinrichtung)

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Pufferzone
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Folgende MaBnahmen sind auf der Ausgleichsflache umzusetzen:

— Pflanzung von Biumen und Striiuchern entsprechend der Plan-
zeichnung

— Standortgerechte Hochstaudenflur der unbepflanzten Bereiche
bis zur Baschungsoberkante des Grabens und eine herbstliche
Mahd (alle zwei Jahre mit Abtransport des Mahdgutes)

— Der Abtransport von Mahdgut sollte erst nach 1-2 Tagen statt-
finden, damit Kleintiere abwandern konnen. Zur weiteren
Schonung der Tierwelt sollten die Mdharbeiten mit hoch einge-
stellten Mahbalken durchgefihrt und keine Schlegelmdhwerke
bzw. schnell drehenden Maschinen verwendet werden

— Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

— Die Fldche ist erkennbar von der angrenzenden Wiesenflche
abzugrenzen (z.B. mehrere Holzpflocke), sodass keine verse-
hentliche Bewirtschaftung stattfinden kann

Die Ausgleichsfldiche ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz]
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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3.20

Bodenbeldge in den
Fléchen fir den Gemein-

bedarf

3.22

10 AN IR 4 44

In den Fldchen fir den Gemeinbedarf sind fir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
sig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw bzw. anderen Fahrzeugen
oder

— Verwendens, Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutz-Festsetzung
mit folgendem Inhalt:

Die Nutzung von Stellpldtzen im Nachtzeitraum (22:00 bis
6:00 Uhr) ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Schilder, Kette,
Schranke) auszuschlieBen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Aktive Larmschutz-MaBnahme Es ist eine durchgehende, fu-
gendicht geschlossene akfive Lirmschutz-MaBnahme (z.B. in Form
eines Larmschutzwalls) mit einem Mindest-Fldchengewicht von
10 kg/m? jeweils komplett in der eingezeichneten Linge zu errich-
ten. Die aktive LarmschutzmaBinahme ist so auszufihren, dass ei-
ne mittlere Hohe von 3,00 m Gber dem natirlichen Geldnde ein-
gehalten wird. (Dies entspricht einer Hohe von durchgehend min-
destens. 830 m Gber NN). Zudem ist sicherzustellen, dass die
Beugungskante der aktiven LirmschutzmaBnahme eine Mindest-
hohe von 2,5m dber der Fahrbahnoberkante des Betriebshofes
sowie der Zu- und Abfahrtsstrecke aufweist
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3.23

3.24

Pflanzungen

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen offentlichen Griinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
fir die "PHlanzungen" festgesetzten Pflanzliste zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, hei-
mische Bdume und Striucher aus der unten genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Innerhalb der Gemeinbedarfsfliiche ist pro 800 m angefange-
ne Grundstiicksfliche mindestens 1Laubbaum aus der v.g.
Pflanzliste zu pflanzen.

— Die offentlichen Grinfldchen sind entsprechend der Planzeich-
nung mit Gehdlzen zu bepflanzen. Westlich der Gemeinbe-
darfsfldche sind Obstgehdlze zu verwenden.

— Nicht bepflanzte Bereiche der dffentlichen Grinflachen als
Ortsrandeingrinung sind durch zweischiirige Mahd bei Verzicht
auf Dingung und Pflanzenschutzmittel extensiv zu pflegen.
Das Mahdgut ist abzutransportieren.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
zuletzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
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325 o 000 00

® Pflanzhindung @
EXEEREX]

3.26 I\K’\KI

Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefdhrdetes Kernobst)

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen zur
Erhaltung der vorhandenen Biume und Strducher; Pflanzbin-
dung; Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und
20 entwickeln.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung sowie von unterschiedlicher Zweckbestimmung von Griin-
fldchen

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" (Fassung 23.01.2017,
rechtsverbindlich seit 08.03.2017) der Gemeinde Oberreute.
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(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof, Bolzplatz' der Gemeinde
Oberreute.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof, Bolzplatz"
(Fassung 23.01.2017, rechtsverbindlich seit 08.03.2017) werden
durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bau-
hof, Bolzplatz" gedindert und/oder ergtinzt. Nunmehr anders lau-
fende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung be-
froffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des aufzuhebenden rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz' der Ge-
meinde Oberreute (Fassung vom 23.01.2017; rechtsverbindlich
seif 08.03.2017).

(8 9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an

anderer Stelle gemdB §9 Abs.Ta Saiz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
ne Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr. 882 (Teilfldche) der Gemarkung
Oberreute. Der Planung werden von der MaBnahme 1.611 m?
zugeordnet. Der Ausgleich wird somit komplett abgedeckt. (§ 9
Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze (A) und (B)

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesamtkonzept
handelt, das im Rahmen der Planung erarbeitet wurde. Die ge-
nave FlichengroBe der Ausgleichsfliiche kann sich im Laufe des
weiteren Verfahrens dndern und wird mit dem Satzungsbeschluss
festgesetzt.

Die Ausgleichsflache ist Biotopkartiert ("Feuchtfldchen auf dem
HochstrdB und auf dem GseB dstlich Vorderschweinhof",
Nr. A8425-0358-009). Der Hauptbiotoptyp ist eine Feuchte und
nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (100%). Zudem be-
findet sich auf der Flache ein Hangquellmoor. Auf der Biotopfld-

4

41 Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme
Verortung der Ausgleichsfld-
che innerhalb der FI.Nr. 882
(Gemarkung Oberreute)
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che hat missverstdndlicher Weise vor Jahren eine Aufforstung
stattgefunden, welche auf Grund des nassen Zustandes fast voll-
stindig ausgefallen ist. Kartierte Biotope konnen grundstzlich als
Ausgleichsfliche herangezogen werden, sofern ein Aufwertungs-
potential vorhanden ist. Die MaBnahmenplanung ist daher in en-
ger Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde er-
folgt.

Befindet sich die Fldche im Besitz der Gemeinde, ist eine Selbst-
verpflichtungserkldrung (Gemeinderatsheschluss) der Gemeinde
ausreichend.

I 1 1
H

L ',: Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme
T T T

MaBnahmen:

—  Iur Verbesserung und Entwicklung der feuchten und nassen Hochstauden-
flur ist durch Verschluss des nardlich gelegenen Grabens die Fliche weiter
Zu verndssen.

—  Die Reste der ehemaligen Bepflanzung (Aufforstung) sind zu entfernen. In
den Randbereichen sind einzelne Auflichtungen vorzunghmen.

—  Die Fldche ist jhrlich einmal zu méhen, um sie von aufkommenden Gehdl-
zen frei zu halten. Flurschaden sind zu vermeiden (z.B. keine Mahd nach
starken Regenfillen, Einsatz von gesigneten Maschinen, z.B. Brielmaier
Motormdher). Sollte eine jihrliche Mahd nicht maglich sein (z.B. auf Grund
von starker Nasse), kann das Mahd-Intervall auf alle zwei bis drei Jahre er-
hoht werden. Das Mahdgut ist vorrangig abzutransportieren, sollte jedoch
ein paar Tage liegen bleiben, so dass Kleinlebewesen die Maglichkeit haben
abzuwandern.

—  Fir die Umsetzung der MaBnahme muss eine geeignete Zuwegung vom ca.
40 m dstlich der Fldche verlaufenden Wirtschaftsweg zur Fldche hergestellt
werden.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

51

52

53

Dach-Materialien

Dach-Farben

Genehmigungspflicht

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden

— sowie sonstigen Nebengebiuden mit mehr als 300 m* Brutto-
Rauminhalt

ab einer Dachneigung von 18° sind Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine efc.) und handwerklich gefertigte Stehfalzblechddcher zu-
ldssig. Unter einer Dachneigung von 18° sind alle Materialien mit
Ausnahme von blanken Metall-Oberfldchen (Blechddcher ohne Be-
schichtung) zulssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich
sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fiir Déicher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dd-
cher. Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen, sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich
sind. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungs-
Elemente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, An-
derung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art. 58 Abs. 1 Satz 2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO0)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiifliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siche Planzeichnung)

Vorhandenes Geholz (siehe Planzeichnung; Hinweis: nicht alle
vorhandenen Gehodlze sind dargestellt)

Vorhandene Gehdlze sollten, wenn méglich erhalten werden (Er-
haltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen
BaumaBnahme);

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume,
Striiucher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbesei-
figungen sowie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des je-
weiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze
maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme) und wihrend der Bauzeit mit
entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu sichem.

6
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6.2 ﬁ

6.3 41/4
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6.6 O

6.7 Vorhandene Geholze
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Geschiitztes Biotop im Sinne des §30 des Bundesnaturschutzge-
setz-es (BNatSchG) ("Flachmoor norddstlich Unterreute”, Nr.
A8425-0313); Lage teilweise inner- und teilweise auBerhalb des
Geltungsbereiches

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feverbrand sind, kdnnen beim Amt fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ih-
rer besonderen Anfalligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten
Birnen und Quitten grundsitzlich nicht angepflanzt werden.

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Gas-Leitung (siehe Plan-
zeichnung)

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasser-Leitung (siehe
Planzeichnung)

Abwasserleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasser-Kanal (sie-
he Planzeichnung)

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Strom-Leitung (siehe
Planzeichnung)

Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Strom-Freileitung, au-
Berhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind, abhingig von
der GroBe der zu entwdssernden Fldche, technische Regelwerke
einzuhalten (bis 1.000 m? erlaubnisfrei unter Beachtung der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV in Verbindung

6.9  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

6.10 >

Gas-Leitung

6.11

Wasser-Leitung
6.12
Schmutzwasser-Kanal
6.13 -
Elekiro-Leitung
Elektro-Freileitung

6.15  Versickerung bzw. Ablei-
tung von Niederschlags-
wasser
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6.16

Denkmalpflege

mit TRENGW, oder groBer 1.000 m2 entsprechend DWA M 153 und
A138 mit Wasserrechtsverfahren).

Im Plangebiet darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser versi-
ckert werden. Beachtung der qualitativen Anforderungen nach
DWA-Regelwerk A 102-2 bei Einleitung des nicht sickerfdhigen
Niederschlagswasser in Gewdsser. Notwendigkeit der Abstimmung
der Ableitung nicht sickerfdhigen Niederschlagswassers iber die
bestehende Regenwasserkanalisation in das néchsfgelegene Ge-
wasser mit dem AV Rothach.

Nicht sickerfihiges Niederschlagswasser von befestigten Fldchen,
die kleiner sind als 1.000 m? kann erlaubnisfrei nach der NWFreiV
und der TRENOG in den ndichstgelegenen Vorfluter eingeleitet wer-
den. Bei Ableitung von Niederschlagswasser aus befestigten Fld-
chen groBer 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren
und die Einhaltung der Regelwerke DWA M 153 und A117 nach-
Zuweisen.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlem (z.B. auffiillige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehrde die Gegenstinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindigen
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
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6.17

6.18

Bodenschutz

Thierhaupten, oder die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Spielfeld 25 x 15 m des Bolzplatzes; Jugendspieleinrichtungen
diirfen gemdB Art. 3 Abs. 3 KIG (Gesetz Gber Anforderungen an den
Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen) zwischen

22:00 Uhr und 07:00 Uhr nicht betrieben werden. (siehe Plan-
zeichnung)

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschriinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Boden sollte
deshalb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die
fatsdchlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll
sichergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Boden-
material nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder
wiederaufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig
verindert.

Bei der Einbringung von Materialien im Boden sind die § 6 bis 8
der BBodSchV zu beachten. Dariber hinaus finden sich wichtige

Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731
und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiteren Entsorgung von
Bodenaushub zu vermeiden, sollten die Bauverantwortlichen eine
Uberprifung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagem und nach
Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
(berlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdau-
er von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbo-
denmaterial ist unter Beachtung der § 6 bis 8 BBodSchV bevor-
zugt am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflichen sind so einzu-
richten, dass ein Befahren von Biden auBerhalb der festgesetzten
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6.19

Brandschutz

Bereiche unterbunden wird.

Fldchen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festge-
setzten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Orga-
nisation des Bauablaufs ein Befahren von Oberbéden auf das un-
umgdngliche MaB zu beschrdnken, um Verdichtungen zu vermei-
den. Im Idealfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fld-
chen sowie Fldchen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder
sonstige bauliche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hil-
festellungen zur Gestaltung der tempordren Baustelleneinrich-
tungsflichen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubeglei-
tung des Bundesverbandes Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begrinung des Bodens
geachtet werden. Um zusdtzlich maglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhdltnissen befahren werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn méglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Loschwasserversor-
gung entsprechend DVGW 405 auszustatten. Die Loschwassermen-
ge muss mind. 96 m¥h Giber 2h betragen. Der Abstand der Hyd-
ranten zu den Gebduden darf maximal 80 - 100 m betragen. Soll-
fe die Loschwassermenge von mind. 96 m3/h Gber 2 h Gber die of-
fentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein, sind un-
ferirdische Loschwasserbehilter vorzusehen.

Bei den Fldchen fiir die Feuerwehr ist die DIN 14090 einzuhalten.
Die dffentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hin-
sichtlich der Fahrbahnbreite, der Kurvenradiuskriimmung usw. mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren
werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis
16Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein. Die lichte Breite
der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens
3,50 m betragen.

Aus Aufenthaltsriiumen von nicht zu ebener Erde liegenden Ge-
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6.20  Ergdnzende Hinweise

6.21  Plangenavigkeit

6.22  Lesbarkeit der Planzeich-

schossen muss die Rettung von Personen iiber zwei voneinander
unabhdngigen Rettungswegen gewdhrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhhe un-
ferhalb der Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch iber
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
iber das erforderliche Rettungsgerdit verfiigt. Bis zur Oberkante der
Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen ist
dies eine genormte Steckleiter mit einer Rettungshdhe von 7,20m,
von mehr als 7,20m ein genormtes Hubrettungsgerdt. Sofer in-
nerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg ber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt
werden kann, sind zwei voneinander unabhdngige bauliche Ret-
tungswege (notwendige Treppen) erforderlich. Bei Aufenthaltsréiu-
men im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen efc.). Weder die Gemeinde
Oberreute noch die Planungsbiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende

nung Linien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt getindert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58),
zulefzt gedndert durch Gesefz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde Ober-
reute die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" in dffentlicher Sitzung am
14.02.2024 beschlossen.

81 Aufhebung

Der Bebauungsplan "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" der Gemeinde Oberreute (23.01.2017; rechtsver-
bindlich seit 08.03.2017) wird in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

82 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungshereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz"
ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 02.02.2024.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" besteht aus der Planzeichnung
und dem Textteil vom 02.02.2024. Der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolz-
platz" wird die Begriindung vom 02.02.2024 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" sind zur Erleichterung des
Verstindnisses in die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" rein
redaktionell aufgenommen. Im Zweifelsfall ist fir diese rein redaktionell aufgenommenen Inhalte der rechts-

verbindliche Bebauungsplan "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" maBgeblich, wie er dem Satzungsbeschluss
vom 08.03.2017 zugrunde lag.

Die Inhalte, welche durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" geiin-
dert und/oder ergdnzt werden, sind gelb markiert.

Seite 27 Gemeinde Oberreute + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz"
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 02.02.2024



§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr.T BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" der Gemeinde Oberreute tritt mit
der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Stefan Schneider, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich nordwestlich des Hauptorts der Gemeinde Oberreute,
westlich der StaatsstraBe 2004 und direkt ndrdlich der Gemeindeverbindungs-StraBe nach Unter-
reufe.

Nordlich des Geltungshereichs befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle sowie
ein Wohnhaus, das als Freizeitwohngelegenheit genutzt wird. Westlich grenzen ein Wohngebiu-
de sowie der Sportplatz (FuBballrasenplatz) mit einer KugelstoB- und Weitsprunganlage und ei-
nem Nebengebdude an. In einer Entfernung von 100 m in siiddstlicher Richtung befindet sich das
nichstgelegene Wohngebdude des im Zusammenhang bebauten Hauptortes der Gemeinde Ober-
reute.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 41/4, 43, 45
(Teilfldche) und 47/2 (Teilfléche); Gemarkung Oberreute.

Innerhalb der aufzuhebenden Grenze befindet sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 45 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Vorderen Bregenzer Wald geprigt.

Innerhalb des berplanten Bereiches besteht das Gebdude des Bauhofes und der Freiwilligen
Feuerwehr Oberreute. Dieses ist im Osten von einer gepflasterten Hoffliiche und im Norden von
einer asphaltierten Zufahrt mit Stellpldtzen umgeben. Im Osten schlieBen sich die teils asphal-
fierten, teils gepflasterten Parkplatz- und Lagerfldchen des Bauhofes mit Wertstoffinsel und Silo-
anlage an. Die Lagerfldchen sind teilweise Gberdacht. Die im Westen und Norden an die bauli-
chen Anlagen angrenzenden Fldchen werden derzeit als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Im
Westen besteht zudem eine als Bolzplatz genutzte Rasenfliche. Am ndrdlichen Rand des Gel-
tungshereiches verlduft ein Graben, zudem befinden sich hier Gehdlze. Dariiber hinaus sind keine
herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.
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8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.2.3

8.2.2.4

8.2.2.5

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein feils deutliches Gefdlle von Osten
nach Westen auf, das aufgrund der baulichen Anlagen in mehrere Geldndestufen untergliedert
ist. So besteht zwischen dem Bestandsgebdude und den Lagerfldchen des Bauhofes ein Hohen-
versatz, der nordlich des Gebdudes mit einer Stitzmaver gesichert und ansonsten durch Anbo-
schungen ausgeglichen ist. Ein weiterer deutlicher Hohenversatz mit Anboschungen besteht zwi-
schen den Lagerfldchen und dem tiefer gelegenen Bolzplatz sowie vom Bolzplatz ausgehend zum
natiirlichen Geldnde.

Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Oberreute plant als Beitrag zum Klimaschutz die Errichtung und den Betrieb einer
Heizzentrale fir ihr kommunales Nahwdrmenetz. In der geplanten Heizzentrale sollen zwei hack-
schnitzelbefeuerte Kessel mit einer Feuerungswarmeleistung von je 498 kW installiert werden.
Ludem ist ein olbefeuverter Kessel mit einer Feverungswirmeleistung von 995 KW (jedoch ledig-
lich als Reservekessel) vorgesehen. Der dlbefeuerte Kessel kann nicht gleichzeitig mit den hack-
schnitzelbefeuerten Kesseln betrieben werden. Dies wird iiber eine technische Verriegelung sicher-
gestellt. Als Brennstoff sollen Hackschnitzel aus naturbelassenem Holz zum Einsatz kommen, fir
die eine Lagerhalle neben der Heizzentrale entstehen soll. Die Heizzentrale soll norddstlich des
bestehenden Feuerwehrgebdudes mit Bauhof der Gemeinde Oberreute auf der FI.-Nr. 45/3 er-
richtet werden. Da die Errichtung einer Heizzentrale aufgrund der Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "Feverwehr, Bauhof, Bolzplatz" an diesem Stondort derzeit nicht
maglich ist, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer Heizzentrale innerhalb des Geltungshereiches zu schaffen.
Der Gemeinde erwdchst hieraus das Erfordemis, bauleitplanerisch titig zu werden.

Aufgrund der Verdnderung der Grundstiickszuschnitte und den entsprechenden Eigentumsverhilt-
nissen wird der nordliche Teilbereich (FI.-Nr. 45 (Teilfldche)) aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes herausgenommen und aufgehoben.

Die Riumlichkeiten der Freiwilligen Feuerwehr Oberreute, die sich im Schulgebdude in der Orts-
mitte befinden, erfillen nicht mehr die heutigen baulichen Anforderungen an eine Einrichtung
des drtlichen Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz. Die Entwicklung der Fahrzeugtechnik und die
gestiegenen Anforderungen an die Ausstattung der Feuerwehrgerdtehduser bedingen die Suche
nach einem neuen Standort, da in den bestehenden Riumlichkeiten eine ordnungsgemaBe Feu-
erwehrarbeit auf Daver nicht gewdhrleistet werden kann.

Gleiches gilt fir den gemeindlichen Bauhof im Weiler "Stadels". Aufgrund der vorhandenen
schlechten Bausubstanz ist hier Handlungsbedarf gegeben.

Beide Nutzungen sollen an einem Standort in einem Gebéude zusammengefiihrt werden. Durch
die rdumliche Zusammenfassung der Gemeinbedarfseinrichtungen sollen Doppelnutzungen und -
einrichtungen vermieden und die sich aus dem Betrieb der Nutzungen ergebenden, erheblichen
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Synergieeffekte genutzt und gefordert werden. Das (Multi-) Funktionsgebiude "Feuer-
weht/Bauhof" muss an einem aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht geeigneten
Standort errichtet werden.

Des Weiteren bendtigt die Gemeinde einen neuen Bolzplatz fiir Kinder- und Jugendliche, nach-
dem der bisherige Platz einer anderen Nutzung zugefihrt wurde. Der Bolzplatz soll die Spiel- und
Bewegungshedirfnisse der Bevélkerung decken und somit das Freizeitangebot von Oberreute er-
weitern.

Der Gemeinde erwdchst das Erfordernis bauleitplanerisch tiitig zu werden, um eine leistungsfahi-
ge Feuerwehr zu unterstiitzen, die kommunalen Aufgaben ordnungsgemdB erledigen zu kdnnen
und die Attraktivitit Oberreutes hinsichtlich der Freizeitmdglichkeiten zu steigern.

8.2.3  Ubergeordnete Planungen
8.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern

2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-

mat, maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 1.12 Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-

rdumen ist nachhaltig zu gestalten.
Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuriiumen, wenn ansons-
fen eine wesentliche und langfristige Beeintriichtigung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

— 2.2.1und An-  Festlegung der Gemeinde Oberreute als allgemeiner ldndlicher Raum sowie

hang 2 "Struk-  als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungshedarf
furkarte"

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
fenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

- 3.3(0) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

- 33() Neue Siedlungsflichen sind maglichst in Anbindung an geeignete Sied-

Seite 26 Gemeinde Oberreute + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz"

Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 02.02.2024



8.2.3.2

lungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder
fangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Ge-
meindegebiet nicht vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute Stra-
fie oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist und ohne wesentliche
Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftshildes geplant ist,

— ein groBflachiger produzierender Betrieh mit einer MindestgrdBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schddliche Umwelteinwirkungen,
inshesondere durch Luftverunreinigungen oder Ldrm einschlieBlich Ver-
kehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militdrische Konversionsfldchen oder Teilflachen hiervon mit einer Be-
bauung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichba-
re Prigung aufweisen,

— in einer Tourismusgemeinde an einem gegenwirtig oder in der jingeren
Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprigten Standort ein
Beherbergungshetrieb ohne Begintrdchtigung des Orts- und Landschafts-
bildes erweitert oder errichtet werden kann oder

— eine Uberdrtliche raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus
dienende Errichtung werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Stand-
ortanforderungen oder auf Grund von schidlichen Umweltauswirkungen
auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

—6.21 Emeuerbare Energien sind verstiirkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Lu Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren im
Hauptort Oberreute innerorts keine geeigneten Fldchen fiir ein Funktionsgebdude "Feuer-
wehi/Bauhof" vorhanden. Brachflichen bestehen keine. Die wenigen Bauliicken haben keine
ausreichende FldchengriBe und sind zudem alle in Privatbesitz, kinnen auch auf Nachfrage der
Gemeinde bei den Eigentimern kurz- bis mittelfristig nicht erworben werden. Die vorliegende
Planung wird somit aufgestellt, da in der Gemeinde Oberreute dem Vorhaben entsprechende Po-
tenziale der Innenentwicklung nicht gegeben sind.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" festgesetzten Fld-
chen fir den Gemeinbedarf sind noch nicht vollstandig baulich entwickelt und stehen somit in
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ausreichender GroBe fiir eine Nutzung als Standort fiir die geplante Heizzentrale zur Verfiigung.
Die betreffende Flache bietet sich fir die Erichtung einer Heizzentrale inshesondere deshalb an,
da sie einerseits weit genug von der Wohnbebauung des Hauptortes entfernt ist, um immissions-
schutzfachliche Konflikte vermeiden zu konnen, andererseits jedoch nah genug, um die Wohnbe-
bavung ohne groBere Netzverluste (Wdrmeverluste) und unangemessen hohe Baukosten auf-
grund zu groBer Netzlingen wirtschaftlich mit Nahwdrme versorgen zu kénnen. Potenziale der
Innenentwicklung im Hauptort sind wie bereits im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" geprift, nicht in ausreichender Grofe
und Lage vorhanden. Etwaige Brachfldchen und Baulicken wiirden dariiber hinaus keine sinnvol-
le Alternative zum gewdhlten Standort darstellen, da bei der Errichtung einer Heizzentrale in un-
mittelbarer Nihe zur Wohnbebauung mit erheblichen Immissionsschutzkonflikten zu rechnen w-
re.

Lu Ziel 3.3: Bei der vorliegenden Ausweisung einer Gemeinbedarfsfldche fir ein Funkfionsgebdu-
de "Feuerwehr/Bauhof" fehlt die unmittelbare Anbindung an die Siedlungsfldche des Hauptortes
von Oberreute, was den Zielen des LEP zur Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten (Anbin-
degebot) entgegensteht. Bei dem tberplanten Bereich handelt s sich planungsrechtlich um eine
Fldche im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Nardlich und westlich des geplanten Standortes, be-
stehen zwar bereits Gebiiude (ehem. Hofstelle, Wohnhduser, Gebdude des Sportplatzes), auf
Grund des geringen Umfangs dieser Nutzungen kann das Anbindegebot jedoch nicht als erfillt
angesehen werden. Laut dem Ziel 3.3 sind Ausnahmen jedoch zuldssig, wenn auf Grund der To-
pografie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender HauptverkehrsstraBen ein an-
gebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist. Um das Vorhaben der Erichtung
eines Funktionsgebdudes "Feuerwehr/Bauhof" am vorgesehenen Standort realisieren zu kénnen,
ist ein Nachweis zu erbringen, dass im Gemeindegebiet keine stddtebaulich passenden, an ge-
eigneten Siedlungseinheiten angebundenen Standorte vorliegen.

Es wurde bereits eine Bewertung alternativer Standorte durchgefiihrt. Die gewonnenen Erkennt-
nisse sind in der "Priifung von Standortalternativen fir die Ansiedlung eines Funkfionsgebdudes
"Feuerwehr/Bauhof" in der Fassung vom 06.04.2016 aufgearbeitet. Die Gemeinde Oberreute be-
steht aus dem Hauptort, aus dem durch Fremdenverkehr geprdgten Ortsteil "lrsengund”, aus dem
an der ndrdlichen Gemeindegrenze gelegenen "Langenried" sowie aus vielen Weilern und Hof-
stellen. Da es fir die Arbeit der Freiwilligen Feuerwehr Oberreute von wesentlicher Bedeutung ist,
dass ihr Feuerwehrhaus im Hauptort angesiedelt wird (u.a. zur Einhaltung der Hilfsfrist gemdB
VollzBekBayFwG), wurden neben dem vorgesehenen Standort nur Standortalternativen gewdhlt,
die sich am Ortsrand von Oberreute befinden. Die bestehenden Siedlungsriinder von Oberreute
stellen sich jedoch topografisch als sehr bewegt dar. Exponierte Hanglagen und pragende Be-
standteile des Landschaftshildes ("Drumlins") verhindern in weiten Teilen eine Ansiedlung eines
Funktionsgebdudes "Feuerwehr/Bauhof". Auf Grund der Art des Vorhabens und der daraus resul-
fierenden hohen Relevanz einer guten Verkehrsanbindung wurden Standorte gewdhlt, die sich
jeweils an den OrtsdurchgangsstraBen befinden. Folglich liegen die Standorte am nordwestlichen
Ortsausgang (vorliegendes Plangebiet; F1), ein weiterer am norddstlichen Ortsausgang an der
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"Staufner StraBe" (F2) und ein dritter am Gstlichen Ortsausgang an der "lrsengunder Strafe"
(F3). Die Standorte "F4" und "F5" sind Gber die HauptstraBe (St 2004) erschlossen.

Als Ergebnis der Prisfung ldsst sich zusammenfassen, dass keine stddtebaulich geeigneten ange-
bundenen Standorte vorliegen. Daher wird im vorliegenden Fall die Realisierung des Funkfions-
gebéude "Feuerwehr/Bauhof" ohne die seitens der Landesplanung geforderte Anbindung an ge-
eignefe Siedlungseinheiten als notwendig und die Ausnahme vom Anbindegebot als maglich an-
gesehen.

Auch ist zu beriicksichtigen, dass sich das Plangebiet lediglich 100 m von der Wohnbebauung des
Hauptortes Oberreute entfernt liegt. Ein ndheres Heranriicken des geplanten Baukdrpers kdnnte
Nutzungskonflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes zur Folge haben. Auf Grund der histori-
schen Siedlungsstruktur des Ortes mit seinen zahlreichen Weilern und Einzelhdfen greift das ge-
plante Gebdude nicht unnatiirlich in die Siedlungsstruktur ein. Eine Zersiedlung der Landschaft
durch das Vorhaben findet nicht statt. Vorhandene technische Versorgungs- und Entsorgungsein-
richtungen konnen ohne aufwindige ErschlieBungsmaBnahmen genutzt werden, wodurch deren
wirtschaftlicher Unterhalt langfristig gesichert werden kann.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

- BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

BIV3.1.2 Durch die verstirkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer
Energiequellen wie insbesondere Biomasse, Wasserkraft, Solarthermie, Pho-
fovoltaik, Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot erweitert
werden.

— BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hdhenrii-
cken vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden.
Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
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8.2.3.6

8.2.3.7

8.2.3.8

8.24
8.2.4.1

8.2.4.2

8.2.4.3

gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der
Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

— BV1.7 Die Stddte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — ereuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Gemeinde Oberreute verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Fldche fir den Gemeinbedarf sowie als Grinfldche dargestellt. Da die
Fldchen in der Bebauungsplandnderung als Flichen fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr und ge-
meindlicher Bauhof, Heizzentrale) und Griinflachen festgesetzt werden, ist das Entwicklungsgebot
des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB effilllt.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-
Standorte fiir die Ansiedlung des Feuerwehrhauses innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert
und abgewogen. Die Ergebnisse wurden in der Priifung von Standortalternativen fir die Ansied-
lung eines Funktionsgebdudes "Feuerwehr/Bauhof" in der Fassung vom 06.04.2016 aufgearbei-
fef.

Als Standort fir das neue Funktionsgebdude "Feuerwehr/Bauhof" der Gemeinde Oberreute er-
scheint der Gberplante Bereich geeignet, da er eine gute Anbindung an das Gberdrtliche Ver-
kehrsnetz (St2004, B 308) aufweist und eine Nihe zum Ortskern besteht. Eine Einbindung von
Baukdrpern in die Siedlungsstruktur und die Landschaft ldsst sich umsetzen. Nutzungskonflikte
sind nicht gegeben. Als Standort fiir einen Bolzplatz (Jugendspieleinrichtung) bieten sich Teile
des Plangebietes an, da der angrenzende FuBballrasenplatz so vor einer unsachgemaBen Nut-
zung geschiitzt werden kann.

Als Standort fiir die geplante Heizzentrale erscheint der Gberplante Bereich geeignet, da er einer-
seifs weit genug von der Wohnbebauung des Hauptortes entfernt ist, um immissionsschutzfachli-
che Konflikte vermeiden zu kinnen, andererseits jedoch nah genug, um die Wohnbebauung ohne
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8.2.45

8.2.4.6

8.24.7

8.2.4.8

groBere Netzverluste (Wdrmeverluste) und unangemessen hohe Baukosten aufgrund zu groBer
Netzldngen wirtschaftlich mit Nahwérme versorgen zu kénnen. Dariiber hinaus besteht Gber die
$t2004 und die B 308 eine gute Anbindung an das tberdrtliche Verkehrsnetz, was fiir eine rei-
bungslose Anlieferung der Hackschnitzel von Bedeutung ist.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die fir die Erichtung eines Funkfionsgebéudes "Feu-
erwehr/Bauhof" erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und gleichzeitig
die Belange des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen. Zudem soll die Schaffung eines
neuen Bolzplatzes die Freizeitmdglichkeiten in Oberreute ergdnzen.

Liel der Planung ist es dariiber hinaus, die Voraussetzung fir eine moderne und funkfionelle ge-
meindliche Einrichtung zu schaffen, in der Synergieeffekte zwischen den verschiedenen Nutzun-
gen erreicht werden kdnnen. Die Kombination der 6ffentlichen Nutzungen soll eine zweckmiBige-
re Arbeitsweise ermdglichen, Kostenvorteile sichern und eine wirtschaftliche Nutzung (bspw. durch
eine gemeinsame Heizung) ergeben.

Fir das geplante Bauvorhaben des Feuerwehr-/Bauhof-Gebéudes soll erreicht werden, dass es zu
der vorhandenen Landschafts- und Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu er-
scheinen. Da die Gemeinde Vorhabentrdgerin der BaumaBnahme und an einem hochwertigen
und landschaftstypischen Erscheinungsbild interessiert ist, soll der Bebauungsplan lediglich einen
gewissen Rahmen fiir Umsetzung schaffen. Auf diese Weise wird ein flexibles und bedarfsgerech-
fes Planungs-Instrument geschaffen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Die Festsetzung der "Fldchen fir den Gemeinbedarf" legt in der
vorliegenden Planung die Art der baulichen Nutzung fest. Sie sind mit einer konkretisierenden
Iweckbestimmung zu versehen, um die Mindestanforderungen eines qualifizierten Bebauungs-
plans an die Festlegung der Nutzungsart zu erfiillen (vgl. BVerwG, Beschluss vom 13. Juli 1989 -
BVerwG 4 B 140.88 - Buchholz 406.11 §236 BauGB Nr.1).

Von der Feuerwehr, dem Bauhof und dem geplanten Bolzplatz gehen Gerdiuschemissionen aus.
Lur Beurteilung der Immissionen wurden durch das Landratsamt Lindau (B) zwei Stellugnnah-
men, ausgearbeitet (Immissionsschutz; Stellungnahme zum Bebauungsplan "Feuerwehr, Bauhot
und Bolzplatz der Gemeinde Oberreute vom 05.08.2016 mit ergdnzender Stellungnahme vom
14.11.2016). Zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte an den nichstgelegenen maB-
geblichen Immissionsorten wurden im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen (akfive Ldrm-
schutz-MaBnahme, Ausschluss von Nachtparken im Nordosten des Plangebietes, Ausschluss von
Lu- und Ausfahrt in bestimmten Bereichen) getroffen. Durch die Umsetzung dieser MaBnahmen
sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse an den Einwirkorten sichergestellt.

Der angrenzende Sportplatz (FuBballrasenplatz mit Weitsprung und KugelstoBanlage) wird von
keiner aktiven Erwachsenen-FuBballmannschaft genutzt, auch ein Turnierbetrieb findet hier nicht
statt. Der FuBballplatz wird lediglich von einer Erwachsenen-Hobby-Mannschaft sowie von drei
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Jugendmannschaften genutzt. Diese trainieren regelmaBig (einmal pro Woche) auf dem Sport-
platz zwischen Anfang April und Anfang Okfober. Hinzu kommen einige Heimspiele, die Sams-
tagsnachmittags staftfinden. Des Weiteren findet ein Leichtathletiktraining einmal pro Woche fir
ca. eineinhalb Stunden statt.

Von dem geplanten Heizkraftwerk gehen Gewerbeldrmemissionen aus. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens zur Bebauungsplandnderung wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu
erwartenden Gewerbeldrmimmissionen des geplanten Heizkraftwerkes gemdB TA Ldrm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) durchgefihrt, um die grundsitzliche Umsetzbarkeit des
Vorhabens innerhalb des Bebauungsplanes zu priifen (Sieber Consult GmbH, Fassung vom
06.10.2023).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerten der TA Ldrm an
den maBgeblichen Einwirkorten tagsiiber und nachts eingehalten werden kdnnen. Da die Immis-
sionsrichtwerte der TA Ldrm zudem um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden, ist die von
dem Heizkraftwerk ausgehende Zusatzbelastung gemdB Ziffer 3.2.1 der TA Ldrm als nicht rele-
vant anzusehen und die Ermittlung der Vorbelastung nicht erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung getroffenen Schallemissions-
ansiitze ist daher auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch den Bauhof und der Feu-
erwehr mit keinen Konflikten hinsichtlich Gewerbeldrmimmissionen zu rechnen.

Es wird vorgeschlagen, die maBgeblich pegelbestimmenden Schallquellen, die Kaminmindun-
gen, hinsichtlich ihrer maximal zuldssigen Schallleistungspegel Gber Regelungen im zukinftigen
Genehmigungsbescheid des Heizkraftwerks zu beschrinken, um eine Einhaltung sicherzustellen.
Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhdltnisse gesichert.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie der Rechtsgrundla-
gen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Die Gemeinde Oberreute hat fir den Neubau des (Multi-) Funkfionsgebdudes "Feuerwehrgerd-
tehaus und Bauhof" ein Grobkonzept (Herrmann Architektur, 05.03.2015) erstellen lassen, wel-
ches als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen wird.

Das Grobkonzept sieht vor, ein kompaktes Hauptgebdude im siddstlichen Bereich des Plangebie-
fes, mit deutlichem Abstand zur vorhandenen Umgebungshebauung, zu platzieren. Die zwei Nut-
zungen sollen horizontal gegliedert angeordnet werden, um die vorhandene Topografie (Hangla-
ge) zu nutzen. Die Feverwehr soll im Erdgeschoss ihre Raumlichkeiten (insb. Fahrzeughalle) er-
halten, die sich auf einer Ebene mit der ErschlieBungsstraBe (FI.-Nr. 43) befinden. Zwischen dem
Gebdude und der ErschlieBungsstraBe soll ein Vorplatz fiir Ubungen angelegt sowie die notwen-
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8.2.6
8.2.6.1

digen Stellpltze untergebracht werden. Der Bauhof soll seine Raume auf der darunterliegenden
Ebene (Hanggeschoss) mit Garagen- und Werkstattrdumen erhalten. Ein Vorplatz (Betriebshof
inkl. Salzsilo) fir den Bauhof soll in westlicher Richtung angelegt werden und von der Gemeinde-
verbindungsstraBe nach Unterreute erschlossen werden.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der
Baunutzungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der
Figenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmiss-
verstindlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundflache wird eine von der GrundstiicksgraBe un-
abhingige Zielvorgabe getroffen. Die zuldssige Grundfldche ist so festgesetzt, dass sie Gber
die mogliche GroBe des Hauptgebdudes auf Grund der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) hinausgeht. Die Nutzung des Grundstiicks fir verschiedene Nebenanlagen, Hof-
und Lagerflichen sowie Stellplitze, die im Vergleich zum Hauptgeb@ude einen groBen Fld-
chenbedarf haben, bedingt diese Festsetzung.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Lagerflichen,
Parkpldtze, Zufahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um
den ruhenden Verkehr aus den angrenzenden StraBe und landwirtschaftlichen Nutzflichen
fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-
Méglichkeit von 50 % ist fir ein Gebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch
die erforderlichen Stellpltze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft. Zu
beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, La-
gerfliichen etc.) sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung
der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan
festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiihren. Die getroffene Regelung sieht ei-
ne differenzierte Uberschreitungsmdglichkeit vor. Fir die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO ge-
nannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs.4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungs-
maglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfliiche. Fir die in den abweichenden Bestimmun-
gen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglich-
keit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschied-
lich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs.4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich
erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen
als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlent-
wicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und
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8.2.6.2
8.2.6.3

8.2.6.4

8.2.6.5

8.2.6.6

damit kontrollierbar. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohen-
linien eindeutig bestimmt. Als Festsetzungs-Alternative zu First- und Wandhéhen wire auch
die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe madglich. Diese KenngrdBe wire jedoch fir die Vor-
gabe der Gebiudehdhe wenig aussagefdhig. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunkfes der AuBenwand mit der
Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Verbindungslinie zwi-
schen den niichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten
nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Unabhngig von der festgesetzten
Wandhdhe iber NN sollte die Gemeinde in der Objektplanung priifen und durch gestalterische
MaBnahmen verhindern, dass keine zu massive Wirkung der talseitigen Wand entsteht. Nega-
five Auswirkungen auf die Sichtheziehungen zur B 308 sollen so verhindert werden.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie die Hauptge-
biiude im Gstlichen Teil des Plangebietes fixieren. Sie gehen geringfiigig Gber die derzeit geplante
GroBe des Vorhabens hinaus und bieten somit eine gewisse Flexibilitit fir die Anordnung der Ge-
bdude. Des Weiteren ist ein gewisser Spielraum fiir zukiinftige Erweiterungsméglichkeiten gege-
ben. Durch die Gherbaubaren Grundstiicksflichen wird trotzdem der Abstand der Hauptgebdude
2u den angrenzenden Gebduden verbindlich geregelt, so dass mdgliche Nutzungskonflikte ausge-
schlossen bleiben. Nebengebiude sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen
(Baugrenzen) zuliissig.

Die Festlegung einer Haupt-Firstrichtung soll die Ausrichtung des Hauptgebdudes entsprechend
der Topografie sichern.

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig. Erforderliche Abstiinde von Stellpldtzen in diesem Bereich zu angrenzen-
den Wohngebduden werden Gber die Festsetzung von dffentlichen Grinfldchen (ohne bauliche
Anlagen) geregelt.

Die Festsetzung der "Flichen fir den Gemeinbedarf" regelt in der vorliegenden Planung die Art
der baulichen Nutzung. Als konkretisierende Zweckbestimmung ist Feuerwehr und gemeindlicher
Bauhof festgelegt. Als Festsetzungs-Alternative zur Gemeinbedarfsfldche wire auch ein sonstiges
Sondergebiet (S0) madglich. Von ihrem Zweck her handelt es sich jedoch um zwei Nutzungen, die
der Offentlichkeit dienen.

Innerhalb der Flchen fir den Gemeinbedarf" ist die Errichtung von baulichen Anlagen zuldssig,
die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung rdumlich und
funktional zugeordnet sind. Hierzu zhlen neben der Fahrzeughalle mit Gerdterdumen u.a. auch
Sozialrdume, Schulungs- und Seminarrdume sowie Stellpldtze. Auch zuldssig sind bauliche Anla-
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8.2.6./

8.2.6.8

8.2.7
8.2.7.1

8.2.8
8.2.8.1

8.2.8.2

gen, die dem Bauhof der Gemeinde Oberreute dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktio-
nal zugeordnet sind. Hierzu zihlen neben der Fahrzeughalle mit Gerdterdumen ebenfalls Sozial-
rdume, Schulungs- und Seminardume, Stellplitze, Waschpldtze sowie Gberdachte und nicht
iberdachte Lagerflachen.

Fir die geplante Heizzentrale wird eine "Fldchen fir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestim-
mung "Heizzentrale" als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Als Festsetzungs-Alternative zur
Gemeinbedarfsfldche wiire auch ein sonstiges Sondergebiet (SO) maglich. Da es sich jedoch bei
der Heizzentrale um einen Bestandteil des gemeindlichen Nohwirmenetzes handelt und die Nut-
zung somit der Offentlichkeit dient, wurde die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche bevorzugt.
Innerhalb der Fléche fir den Gemeinbedarf "Heizzentrale" ist die Errichtung von baulichen Anla-
gen zulissig, die dem Betrieb einer Heizzentrale dienen und dieser Nutzung rdumlich und funkfi-
onal zugeordnet sind. Hierzu zihlen neben der Kesselanlage v.a. Brennstofflager, Schornsteine
sowie Stellpldtze.

Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser in den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind in
den Bebauungsplan eingearbeitet. Danach bestehen die Optionen der Versickerung und der Ab-
leitung. Unabhdngig von dieser Festsetzung plant die Gemeinde einen 30.000 | Tank zur Samm-
lung von Niederschlagswasser einzubauen, welches fir Ubungszwecke der Freiwilligen Feuerwehr
verwendet werden soll.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Durch die 0.g. Fixierung
auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

0b eine Trafostation erforderlich ist, wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens geklrt. Auf
die Festsetzung einer entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Auf
Grund des § 14 Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in
der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfir
festgesetzt ist.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist iber die GemeindestraBe nach Unterreute gut an das Gbergeordnete Verkehrs-
netz, hier die StaatsstraBe 2004 und die BundesstraBe 308, angeschlossen.

Der Querschnitt der GemeindestraBe (FI.-Nr.47/2) bis zur Staatsstrae 2004 soll entsprechend
den zukiinftigen Nutzungen durch die Feuerwehr und den gemeindlichen Bauhof angepasst wer-
den. Diese MaBnahme erfolgt auBerhalb der vorliegenden Bauleitplanung.
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8.2.8.3  Die Zufahrt der Feuerwehr soll von der StraBe Fl.-Nr. 43 erfolgen, die Zufahrt zum Bauhof von der
StraBe FI.-Nr. 47/2 (6stlich der vorhandenen Bdschung). Zu- und Ausfahrtsverbote sind auf Grund
immissionsschutzrechtlicher Belange festgesetzt.

8.2.8.4  Innerhalb eines Mindestabstandes von 25m zum Anwesen auf dem Grundstiick mit der Fl.-
Nr.45/1 ist die Ausweisung von oberirdischen KfZ-Stellpldtzen unzuldssig.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.1

9.1.1.1

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.1.4

9.1.15

9.1.1.6

9.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Feuer-
wehr, Bauhof und Bolzplatz" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden Fléchen fir den Gemeinbedarf zur Umsetzung eines Feuer-
wehrhauses, eines gemeindlichen Bauhofs und einer Heizzentrale sowie eine offentliche Grinfld-
che zur Umsetzung eines Bolzplatzes ausgewiesen. Zudem werden Gffentliche Grinfldchen als
Ortsrandeingrinung und Ausgleichsfldche festgesetzt.

Das Gberplante Gebiet befindet sich nordwestlich des Ortes Oberreute in nach Westen orientierter,
leichter Hanglage, die als Griinland genutzt wird. Nérdlich verlduft in einiger Entfernung die Bun-
desstrafe 308.

Der gewdhlte Standort erméglicht der Freiwilligen Feuerwehr Oberreute auf Grund seiner guten
Verkehrsanbindung und der Niihe zum Hauptort Oberreute die Einhaltung der Hilfsfrist gemdB
VollzBekBayFwG. Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde als Grinfldchen und Fldche fiir Gemeinbedarf dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(Feuerwehr, gemeindlicher Bauhof, Heizzentrale) sowie von dffentlichen Griinfldchen (Sportplatz,
Pufferzone, Ortsrandeingriinung, Ausgleichsfldche).

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" ist eine Umwelt-
prifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchzufihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2 Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" und teilweise auf einer externen Fldche
der Gemarkung Oberreute (FI.-Nr. 882). Hierzu werden 646 m? als interne Ausgleichsfliiche und
1.611 m2 als externe Ausgleichsflache festgesetzt.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 1,21 ha, davon sind
0,57 ha Gemeinbedarfsfliche, 0,09 ha Verkehrsflachen und 0,55 ha Grinfldchen.
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9.1.2

9.1.2.1

9.1.2.2

9.1.23

9.1.2.4

9.2

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Karte "Natur und Landschaft" des Regionalplanes Allgdu sind verbindliche Aussagen
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung hinsichtlich Natur und Landschaft nicht betrof-
fen. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten
Lielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 6.2.3 "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebauli-
chen Begriindung). Siidwestlich von Oberreute beginnt in einiger Entfernung das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet "Mordnenhigelland sidlich Lindenberg i. Allgdu und Seitentdler der Oberen Ar-
gen sowie Hohen ndrdlich Gestratz und Moore ndrdlich von Maierhdfen".

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom 18.12.1998):

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oberreute als
Grinfldchen und Fldche fir Gemeinbedarf dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fliichennutzungsplans
weitestgehend Gbereinstimmen, ist keine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 2.200 m norddstlich des Plangebietes befindet sich das néchste Natura 2000-Gebiet ("All-
gduer Molassetobel”, FFH-Gebiet, Nr.8326-371.04). Eine Betroffenheit des Gebiets durch die
vorliegende Planung ist auf Grund der riumlichen Entfernung und fehlender funktionaler Zusam-
menhinge nicht zu erwarten. Eine weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im nordwestlichen Randbereich des Plangebiets beginnt das geschiitzte Biotop "Flachmoor
norddstlich Unterreute” (Biotop-Nr. AB425-0313). Die im Geltungshereich befindlichen Berei-
che dieses Biotops werden als Ausgleichsfliche festgesetzt. Durch die vorgesehenen MaBnah-
men zur naturschutzfachlichen Aufwertung ist keine Beeintrichtigung des Biotops zu erwar-
fen.

— FEtwa 150 m nardlich des Plangebiets befindet sich das geschiitzte Biotop "Kleine Flachmoore
nordlich Oberreute" (Biotop-Nr. A8425-0312). Es ist auf Grund der rdumlichen Entfernung
nicht von der vorliegenden Planung betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)
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9.2.1

9.2.1.1

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Der Geltungsbereich umfasst den Bereich des rechtverbindlichen Bebauungsplans "Feuerwehr,
Bauhof und Bolzplatz". Daher besteht auf der Fliche bereits Baurecht, wodurch groBe Teile in
der Vergangenheit durch die Errichtung von Gebduden und Verkehrsflichen vollstandig versie-
gelt wurden. Aufgrund der bestehenden Eingriffe und Versiegelungen konnen diese Bereiche
bereits nicht mehr als Lebensraum dienen.

— Bei den unversiegelten Fldchen des Plangebietes handelt s sich iberwiegend um eher inten-
siv genutztes Grinland in leichter, nach Westen orientierter Hanglage. Infolge der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung (hdufiges Befahren, 3-4-schirige Mahd, Ausbringung von Diin-
ger) und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fliche be-
grenzt. Der Vegetationshestand wird Gberwiegend durch Fettwiesenarten dominiert. U.a.
kommen im Bereich des intensiv genutzten Griinlands neben Futtergriser auch Krduter wie
Klee, Lowenzahn, Génseblimchen, Spitzwegerich, Wiesen-Ampfer, Scharbockskraut, Krie-
chender Giinsel und Wiesen-Schaumkraut vor. Unterhalb der etwa in Nord-Sid-Richtung ver-
laufenden Hangkante tritt stellenweise Schichtwasser hervor, dass die Wiesenfldche unterhalb
stellenweise verndsst, sodass im unteren Randbereich einer Hangkante stellenweise Echtes
MadesiB als Feuchtezeiger vorkommt. Nur im nérdlichen Randbereich sind einige Gehdlze
vorhanden (u.a. Weide, Fichte), die einen hoheren Lebensraumwert aufweisen. Im norddstli-
chen Bereich beginnt das geschiitzte Biotop "Flachmoor norddstlich Unterreute”. Im Randbe-
reich des in diesem Bereich verlaufenden wasserfihrenden Grabens kommt neben den ge-
nannten Arten des Griinlands ebenfalls Echtes MddesiB vor.

— Eine vollstdndige botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchge-
fihrt, da es auBerhalb der als Grinfldchen festgesetzten Bereiche keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder re-
gional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der dberwiegenden intensiven Nutzung,
nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

9.2.1.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flachen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den Schwibisch-Oberbayerischen Voralpen.
Es handelt sich um einen Teilbereich der Landschaft "Nagelfluhhdhen und -senken bei Im-
menstadt i. Allgdu". Der Untergrund im Plangebiet ist durch die, wihrend der Wiirmeiszeit
beim Riickzug eines Gletschers entstandenen Mordnenablagerungen geprdgt und besteht
gem. Geologischer Karte (1:25.000) iberwiegend aus wirmeiszeitlichen Mordinensedimen-
fen. Im westlich angrenzenden Bereich steht Niedermoortorf an. GemdB Ubersichtshodenkarte
(1:25.000) herrschen Braunerde-Baden vor. Zudem kommen Parabraunerde-Baden aus kies-
fihrendem Lehm (Deckschicht der Jungmorine) tber tiefem Schluff- bis Lehmkies (Jungmo-
rine, carbonatisch, stark zentralalpin geprdgt.). Innerhalb des Plangebietes liegen neben den
durch Gebdude und Verkehrswege bereits versiegelten Flichen auch offene bzw. unversiegelte
Bodenflichen vor, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgrinland). In den versiegel-
fen Bereichen sind die Bodenfunktionen als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt und als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe bereits nicht mehr gegeben. In den unversiegelten Bereichen wer-
den diese Funktionen noch erfillt.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebau-
ung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— |m nordwestlichen Bereich verlduft ein Entwdsserungsgraben.

— Mufgrund der bestehenden Versiegelungen ist eine Versickerung des auftreffenden Nieder-
schlagswassers bereits eingeschrinkt und auf die noch offenen Bereiche begrenzt. Uber den
Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor. Unterhalb
der etwa in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Hangkante tritt stellenweise Schichtwasser her-
vor, dass die Wiesenfliche unterhalb, also westlich der Hangkante, stellenweise verndsst.
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9.2.14

9.2.15

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Die Gemeinde ist an das Trennsystem der Kldranlage des Abwasserverbands Rothach zur Ent-
sorgung der Abwsser angeschlossen und hat eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Die
bestehenden Gebdude der Feuerwehr und des Bauhofes im Plangebiet sind an die o.g. Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Auf Grund der Hanglage des Gberplanten Gebietes kann es bei Starkregen-Ereignissen zum
oberfldchigen Abfluss von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge ist daher mit etwa 2.000 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe
zwischen 827 mU. NN und 837 mi. NN liegt, fdllt ein groBer Teil des Niederschlags als
Schnee. Die Jahresmitteltemperatur ist niedrig und betriigt etwa 6°C bis 7°C. Der Féhn, der
als Fallwind von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter wdrmere Luftmassen
herantragen.

— Die im Plangebiet bestehende Grinlandfliche beginstigt kleinriumig die Entstehung von
Kaltluft, welche in Folge der Hangneigung nach Westen in die freie Landschaft stromt und
damit fir die Frischluftversorgung der Siedlung keine Relevanz hat. Die vorhandenen Gehdlze
produzieren Frischluft. In den bereits versiegelten Bereichen wird die Warmeabstrahlung be-
ginstigt und die Verdunstung eingeschrénkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung
bedingt ein unginstigeres Kleinklima.

— Aus dem Kfz-Verkehr der nahe verlaufenden BundesstraBe 308 sowie der "Hauptstralie" rei-
chern sich in geringem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Messdaten zur Luftqualitit liegen
jedoch nicht vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aushringen von
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Gberplanten Bereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutz-
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9.2.1.6

9.2.1.7

gut zv.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
70en.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den Schwabisch-Oberbayerischen Voralpen,

aus landschaftlicher Sicht handelt es sich um einen Teilbereich der Landschaft "Nagelfluhhd-
hen und -senken bei Immenstadti. Allgdu". Beim Plangebiet handelt es sich neben der als
Grinland genutzten Fldche in nach Westen orientierfer Hanglage um die bebaute Fldche der
Feuerwehr und des Bauhofes. Es besteht also eine gewisse Beeintrichtigung des Landschafts-
bildes durch die bereits vorhandene Bebauung. Das Gebiet ist trotz der Lage zwischen beste-
hender Bebauung nicht an den Ort angebunden und aus Westen und Nordwesten aus grofe-
rer Entfernung einsehbar, v.a. von der ndrdlich verlaufenden Bundes-StraBe 308. Im westli-
chen Bereich des Plangebietes und westlich der bebauten Fldche verlduft in Nord-Siid-
Richtung eine markante Hangkante, die auch aus griBerer Entfernung, z.B. von der Bundes-
StraBe 308, deutlich sichtbar ist. Aus Osten und Nordosten ist die Einsehbarkeit des Plange-
bietes auf Grund der bestehenden Gehdlze, der Bestandsbebauung und des ansteigenden Ge-
ldndes sehr begrenzt. Aus Richtung Siden wird die Reichweite der Einsehbarkeit durch eine
Gelandekuppe eingeschrinkt. Blickbeziehungen zum Haupt-Ort Oberreute bestehen nur zur
relativ nahen Wohnbebauung in ndrdlicher Ortsrandlage, also siddstlich des Plangebiets, und
in Richtung Stiden zur Zwiebel der St.-Martins-Kirche, die hinter der genannten Geldndekuppe
gerade noch hervorragt.

Der Giberplante Bereich der unversiegelten Fliche im Westen des Plangebietes ist auf Grund
der Grinlandnutzung in Hanglage als landschaftstypisch zu bezeichnen. Auch die Topografie
ist typisch fir diese Landschaft. In der Umgebung des iberplanten Gebiets sind weitere land-
schaftstypische Strukturen vorhanden, wozu inshesondere das nordwestlich angrenzende Nie-
dermoor gehdrt. Auf der Geldndekuppe zwischen Plangebiet und Haupt-Ort ist ein groBer
landschaftsprigender Einzelbaum vorhanden, der auf Grund seiner Lage und GroBe selbst aus
groBer Entfernung als pragend in Erscheinung ritt.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird neben der Nutzung durch die Feuerwehr und den Bauhof auch landwirt-
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9.2.1.8

9.2.1.9

9.2.1.10

9.22

9.2.2.1

schaftlich genutzt.

— Etwa 100 m siddstlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung des Hauptortes Ober-
reute.

— U.a. auf Grund seiner attraktiven landschaftlichen Umgebung ist Oberreute ein beliebtes Ur-
loubsziel, sodass auch das Gberplante Gebiet eine gewisse Bedeutung fir die Erholungsnut-
zung aufweist. Ostlich, sidlich und westlich des Plangebietes verlaufen auch Wanderwege,
die eine Verbindung von Oberreute in die freie Landschaft darstellen. Ostlich des Gebietes ver-
lduft zudem ein Radweg.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand weder Kulturgiter, Baudenkmdler noch Boden-
denkmiler im Wirkbereich der Planung. Dem Plangebiet kommt daher voraussichtlich keine Be-
deutung fiir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wirme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BUUGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die nicht Gberbaubaren Fldchen werden durch die Festsetzung als dffentliche bewachsene
Grinfldchen erhalten. Die dffentlichen Grinfldchen sind in den unbepflanzten Bereichen (mit
Ausnahme des Bolzplatzes und der Pufferzone) extensiv zu pflegen, sodass in diesen Berei-
chen die Néhrstoffverfiigharkeit abnehmen und die Vegetation sich entsprechend anpassen
wird. Der Bereich des Bolzplatzes wird ebenfalls als Wiese ausgebildet sein, hier ist jedoch ei-
ne hdufigere Mahd zuldssig, sodass hier zumindest im als Bolzplatz genutzten Bereich die
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Ausbildung eines Rasens zu erwarten ist. AuBerdem werden hier voraussichtlich zwei Tore
aufgestellt, in deren Umgebung die Vegetationsdecke durch hdufiges Spielen weniger dicht
ausgebildet sein wird. Weitere bauliche Anlagen sind hier nicht geplant.

Durch die Festsetzung einer infernen Ausgleichsfldche im Bereich des Grabens und in Biotop-
ndhe und den in diesem Bereich vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (lockere Gehdlze sowie
Hochstaudenflur, Extensivierung der Nutzung zwischen im Bereich der gepflanzten Gehdlze
und der Bdschungsoberkante des Grabens) ist keine erhebliche Beeintrichtigung des kartier-
ten Biotops zu erwarfen.

Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die hinzukommende Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verlo-
ren. Die vorhandenen Gehdlze bleiben erhalten (Pflanzbindung), wodurch die Eingriffe in das
Schutzgut minimiert und bestehende Lebensraumstrukturen erhalten werden. Zudem sind
weitere Gehdlze zu pflanzen, die zukiinftig hochwerfige Lebensraumstrukturen darstellen. Um
dies zu erreichen, sind fir die Pflanzung von Biumen und Striiuchern standortgerechte, ge-
bietsheimische Gehdlze aus der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden. Dies verbessert das
Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, da einheimische Pflanzen die
Grundlage vieler Nahrungsketten bilden.

Im Bereich der internen Ausgleichsfldche wird sich die Strukturvielfalt und der Lebensraum-
wert nach Umsetzung der MaBnahmen erhdhen. Durch eine dauerhafte, fachgerechte Pflege
ist in diesem Bereich daher langfristig eine Zunahme der Artenvielfalt zu erwarten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Belastung durch Larm und Erschijtterungen, -

maschinen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Boden- Verlust von Intensivgrinland -

ablagerungen, BaustraBen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Intensivgrinland ——

Verkehrsflchen

Anlage von Griinfldchen mit Pflanzbindung  Erhaltung von Lebensrdumen, Schaffung von ++
und Pflanzgeboten Ersatzlebensrdumen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Einsatzfahrten (ggf. mit v.U. Beeintrdchtigung schever Tiere -
Sirene)
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9.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Im Bereich der hinzukommenden Bebauung gehen landwirtschaftliche Ertragsflachen verlo-
ren. Wahrend der Bauzeit wird ein Kleiner Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen
und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belas-
fet. Auf Grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen,
was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellen-
weise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten zusitzlichen Baukdrper und Ver-
kehrsfldchen entstehende Versiegelung fiihrt zu einer weiteren Beeintrichtigung der vorkom-
menden Boden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen
werden. Insgesamt kdnnen bis zu etwa 4.900m? des Plangebietes neu versiegelt werden
(festgesetzte GR von 2.450 m* mit einer Uber die Vorschriff des §19 Abs.4 Safz2 BauNVO
hinausgehenden Uberschreitungsmaglichkeit um weitere 50 %).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert. Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere un-
fergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um
die Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdihigkeit des
Bodens weitestgehend zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund eines
im Sinne dieser Planung zuldssigen regelmaBigen Befahrens mit Lkw bzw. anderen Fahrzeu-
gen oder Verwendens, Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden Substan-
zen einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen. Zum Schutz des Bodens vor Ver-
unreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukon-
struktiven Elemente, die groBflchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausge-
schlossen.

Auch nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt durch die
magliche Bebauung und Versiegelung ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
transport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -
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Verkehrsfldchen Funkfionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt
Verkehr Eintrag von Schadstoffen -

9.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante zusitzliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge.

Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da
Fldichen versiegelt werden. Zur Minimierung der dadurch entstehenden Begintrichtigungen
sind fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversie-
gelte (versickerungsfdhige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so
weit wie moglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu re-
duzieren. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Planung
2uldssigen regelmdBigen Befahrens mit Lkw bzw. anderen Fahrzeugen oder Verwendens, Ver-
arbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Substanzen einen entsprechenden
Bodenbelag erforderlich machen. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden
ausgeschlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -
Grund- bzw. Schichtwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-
wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, sonstige zuldssige Nutzungen Schadstoffeintrdge ~

9.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Zukiinftig anfal-
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lendes Schmutzwasser kann zur Abwasserbehandlung nach dem Stand der Technik im Trenn-
system der Klaranlage des Abwasserverbands Rothach zugefihrt werden. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch die Fernwasserversorgung Oberes Allgiu gesi-
chert.

In den Fldchen fiir den Gemeinbedarf ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfldchen an-
féillt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick tber die
belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu ver-
sickern. Die Versickerungsanlagen sind nach den Gblichen Vorgaben zu bemessen, zu planen
und auszufihren. Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser ist Gber einen Regenwasserkanal in
das ndchstgelegene Gewdsser abzuleiten.

Auf Grund der Hanglage ist bei Starkregen ggf. mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser zu
rechnen.

9.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erthaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BOUGB):

— Die Kaltluftentstehung wird durch eine weitere Versiegelung zunehmend weiter unterbunden

und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. In diesen Bereichen wird zukiinftig die
Wérmeabstrahlung beginstigt und die Verdunstung eingeschrnkt. Auf Grund der geringen
Anzahl weiterer Baukdrper und der Aushildung mehrerer Grinfldchen, die teilweise mit Bdu-
men und Strduchem zu bepflanzen sind, entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentli-
che Beeintrdchtigung.

Aufgrund der Ansiedlung einer Heizzentrale in diesem Bereich, ist mit einer Erhhung der
Schadstoffemissionen zu rechnen. Da jedoch davon ausgegangen werden kann, dass die An-
lagen dem aktuellen Stand der Technik entsprechen wird, sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Auch zukiinftig kann es durch die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes zeitweise zu belistigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aus-
bringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
nen fen (Verkehr, Unfille)
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflchen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgrinlands weniger Kaltluftproduktion -

Gehtlzpflanzungen Frischluftproduktion, Verbesserung des Kleinkli- +
mas

betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

Heizzentrale Schadstoffemissionen -

9.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper in von Weitem einsehbarer Hanglage erfihrt das Land-

schaftshild eine Beeintrdchtigung. Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrdchtigung ist
eine Bepflanzung mit groBen Einzelbdumen an der westlichen Béschung zur Eingriinung der
geplanten Heizzentrale vorgesehen. Die nordwestlich der geplanten Baugrenze vorhandenen
Geholze werden durch eine Pflanzbindung gesichert, sodass auch diese bereits vorhandenen
Geholzstrukturen zukiinftig zur Eingriinung beitragen. Zur weiteren Vermeidung und Minimie-
rung wurden im rechtverbindlichen Bebauungsplan "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" bereits
verbindliche Regelungen zur Haupt-Firstrichtung und zu den Hohen des aktuell bereits vor-
handenen Hauptgebdudes getroffen. Auf der Traufseite des Hauptgebiudes darf somit die
maximale Wandhdhe von 842,20 m . NN nicht Gberschritten werden. Die Firsthohe darf ma-
ximal 847,50 m .NN betragen. Die Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes
wurde so festgesetzt, dass der First nur parallel zum Hang ausgefihrt werden darf, wodurch
wie Hohenwirkung des Gebdudes eingeschrdnkt wird. Dennoch geht durch die zustzlich ge-
plante Bebauung eine Fliche mit landschaftstypischer Grinlandnutzung fir das Landschafts-
bild verloren. Die festgesetzte Pflanzliste trdgt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu
schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an
die Landschaft zu erreichen.

Auch nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittle-
rer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschafts- -

bildes v.a. bei groBeren Baustellen

anlagenbedingt
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Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust landschaftstypischer Griinlandnutzung, -

Verkehrsflichen weithin sichtbare Bebauung

Eingriinung des Plangebietes Einbindung der Bebauung in die Landschaft +
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

9.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die vorliegende Planung gehen weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen ver-

loren. Dafiir wird weiterhin eine ordnungsgemdBe Feuerwehrarbeit sowie die Arbeit des ge-
meindlichen Bauhofs und die Umsetzung einer Heizzentrale ermaglicht. Des Weiteren wird ein
neues Spielfeld "Bolzplatz" (Jugendspieleinrichtung) ermdglicht, der die Spiel- und Bewe-
qungsbedirfnisse der Bevdlkerung, inshesondere der Kinder und Jugendliche, decken und so-
mit das Freizeitangebot von Oberreute erweitern soll. Die bestehenden FuB- und Radwege-
Verbindungen bleiben erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch
die geplanten Baukdrper eine geringfigige hinzukommende Beeintrichtigung. Eine Erho-
lungs-Nutzung fir die Offentlichkeit ist im Plangebiet selbst nicht mehr méglich.

Von der Feuerwehr, dem Bauhof, der Heizzentrale und dem geplanten Bolzplatz gehen Ge-
rduschemissionen aus. Um unzulissige Gerduscheinwirkungen auf die ndchstgelegenen Ein-
wirkorte zu vermeiden sind Ldrmschutz-MaBnahmen erforderlich. Westlich entlang des Bau-
hofes wird eine 3,00 m hohe aktive Larmschutz-MaBnahme umgesetzt, welche die Gewerbe-
|arm-Immissionen durch den Zu- und Abfahrtsverkehr abschirmt. Zu- und Abfahrten auf das
Geldnde sind nur im Sidwesten entlang der aktiven Ldrmschutz-MaBnahme oder im Siidosten
in einem ausreichend groBen Abstand zum Einwirkort auf der FI.-Nr. 45/1 zuldssig. In einem
Abstand von 25 m zum Flurstiick 45/1 ist néichtliches Parken ausgeschlossen.

Von dem geplanten Heizkraftwerk gehen Gewerbeldrmemissionen aus. Im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Gewerbe-
|irmimmissionen des geplanten Heizkraftwerkes gemdB TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm) durchgefihrt, um die grundsitzliche Umsetzbarkeit des Vorhabens inner-
halb des Bebauungsplanes zu priifen (Sieber Consult GmbH, Fassung vom 06.10.2023). Es
zeigt sich, dass auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung mit keinen Konflikten aufgrund
von Gewerbeldrmimmissionen zu rechnen ist. Eine erhebliche Beeinfrichtigung auf den Men-
schen kann daher ausgeschlossen werden.

Der Sportplatz (FuBballrasenplatz mit Weitsprung und KugelstoBanlage) wird von keiner akfi-
ven Erwachsenen-FuBballmannschaft genutzt, auch ein Turnierbetrieb findet hier nicht statt.
Der FuBballplatz wird lediglich von einer Erwachsenen-Hobby-Mannschaft sowie von drei Ju-
gendmannschaften genutzt. Diese trainieren regelmaBig (einmal pro Woche) auf dem Sport-
platz zwischen Anfang April und Anfang Oktober. Hinzu kommen einige Heimspiele, die
Samstagsnachmittags stattfinden. Des Weiteren findet ein Leichtathlefikiraining einmal pro
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Woche fiir ca. eineinhalb Stunden statt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsicht-
werte ist aufgrund der vorliegenden Nutzung nicht zu erwarten. Der Bolzplatz wird im Norden
der geplanten Grinfliche fixiert. Nach Umsetzung der Lirmschutz-MaBnahmen ist mit keinen
Ldrmschutz-Konflikten zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
schinen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und u.a. Erméglichung einer ordnungsgemaBen Feu- ++
Verkehrsfldchen erwehrarbeit

Anlage eines Bolzplatzes Schaffung einer Spiel- und Erholungsfliche +
betriebsbedingt

Verkehr, sonstige zulissigen Nutzungen ~ Freizeitlarm, Ldrm durch Alarmsignale und (v.U. -
nichtliche) Einsiitze, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintréchtigung. Sollten wéhrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichti-
gen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.195-1.209 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der leichten Hangneigung in Richtung Westen die Voraussetzungen fiir die Gewinnung
von Solarenergie gut. Auf Grund der vorgegebenen Haupt-Firstrichtung ist eine Ausrichtung

Seite 50

Gemeinde Oberreute + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz"
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 02.02.2024



9.2.2.10

9.23

9.2.3.1

9.2.3.2

9.24

9.24.

des Hauptgebdudes zur optimalen Errichtung von Sonnenkollekforen in Ost-West-Ausrichtung
jedoch nicht mglich.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt der Bereich des infensiv genutzten Grinlandes als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der
biologischen Vielfalt @ndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich.
Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Ein Teil des Gebietes bleibt un-
bebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es
ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erho-
lungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen wei-
ferhin keine Nutzungskonflikte. Die umliegenden Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben un-
verdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdinderungen. Bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel)
oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzessi-
on) ergeben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelba-
rer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemdB dem Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden” des Bayerischen
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9.24.4

9.24.5

9.2.4.6

9.24.1

92438

9249

9.24.10

Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auflage Januar
2003). Als Eingriffsflache wird nur die festgesetzte Gemeinbedarfsfliche herangezogen, da der
Bolzplatz iiberwiegend als Wiese bzw. Rasen ausgebildet sein wird. In den Gbrigen Grinfldchen
sind auf Grund der vorgesehenen Zweckbestimmungen ohnehin keine Eingriffe zu erwarten. Es
gilt zv beachten, dass innerhalb der Planfldche bereits Baurecht besteht und ein Teil der Fliche
bereits bebaut ist. Aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde bereits grundsiitz-
lich eine Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung ausgearbeitet und der Eingriff fiir die Feuerwehr und
den Bauhof entsprechend ausgeglichen. Da im Rahmen der Ansiedlung einer Heizzentrale gering-
filgige Anpassungen der urspriinglichen Festsetzungen sowie eine kleinflichige zusiitzliche Ver-
siegelung erforderlich ist, erfolgt eine  Uberarbeitung der bestehenden  Eingriffs-
/Ausgleichshilanzierung. Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung der Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiiter, welche sich jedoch nur auf die Bereiche der nun hinzutretenden Versiegelungen
beziehen. Die bereits versiegelten Bereiche werden nicht betrachtet.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis 1c des Anhangs Teil A des 0.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensridume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um unversiegelte Fldchen, jedoch ohne hohen Grundwasser-
stand und Gewdsserbetroffenheit. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flichen ohne Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
fauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um einen aus Westen einsehbaren Bereich in Hangla-
ge. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1h, unterer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild (Kategorie |).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-

Seite 52

Gemeinde Oberreute + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz"
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 02.02.2024



9.2.4.11

gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch eine Griinfliche als Ortsrandeingrinung, in der die vorhande-

nen Gehdlze zu erhalten sind (Pflanzbindung) und die im Bereich der westlichen Bdschung
mit groBen Einzelbdumen (Obstgehdlze) zu bepflanzen ist (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)

Durchgriinung des Gebietes durch weitere Pflanzgebote (mindestens 7 Laubbdume) im Be-
reich der Gemeinbedarfsfliche (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriume)

Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzungen im Bereich der Ausgleichsfldche nordlich des
Bolzplatzes (Anlage einer Hochstaudenflur)

naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch ausschlieBliche Verwendung standortgerechter,
einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebenstdume)

Begrenzung der Gebdudehdhe und Festsetzung der Haupt-Firstrichtung des Hauptgebdudes
(planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Land-

schaftshild)

Vermeidung der Bebauung iber die westlich bestehende Hangkante hinaus (Schutzgut Land-
schaftshild und Schutzgut Wasser)

Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefiihigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
qut Wasser) (ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen regelmdBigen Befahrens mit Lkw bzw. anderen Fahrzeugen oder Verwen-
dens, Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Substanzen einen entspre-
chenden Bodenbelag erforderlich machen)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3 (Feld B,
mittlerer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 5.645 m” ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfliche von 1.694 m. Nach Abzug der interne Ausgleichsfliiche mit einer FlichengriBe von
646 m” bleibt eine auszugleichende Fliiche von 1.048 m? iibrig. Diese wurde urspriinglich auf ei-
ner zweiten Ausgleichsfldche innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen, jedoch nicht umge-
setzt. Um diese Fliche auszugleichen, muss die restliche Fldche von 1.052 m? mit einem Faktor

von 1,5 an anderer Stelle ausgeglichen werden. Dies ergibt somit einen externen Ausgleichsbe-
darfvon 1.572 m2.
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In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren
Summe aufgelistet:

9.2.4.12

9.2.4.13

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche

faktor Ausgleichsfldche

(m?)

Grinland/Planung Gemeinbedarfsflche BI 0,3 5.734 1.720
Verkehrsfldchen (Bestand und Planung) - - 889
Grinfldchen (Bestand und Planung) - - 5.568

Interne Ausgleichsfliche - - 646 -646

Summe 1.074

Faktor fiir Aus- Erforderliche

gleich einer Ausgleichsfldche

Teilgebiet Ausgleichsfliche ~ Fldche (m?) (m2)

Externe Ausgleichsfliche 15 1.074 1.611

Die Auswahl gesigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBinahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befinden sich sowohl
innerhalb des Plangebietes als auch auf externen Flichen.

Bei der internen Ausgleichsfliiche 1 (646 m”) handelt es sich um den Randbereich des im Norden
verlaufenden Grabens im Ubergangsbereich zu dem nordwestlich gelegenen kartierten Biotop.
Mit Ausnahme des Grabens und seiner Baschungshereiche wird diese Fldche derzeit als Griinland
infensiv genutzt.

Folgende MaBnahmen sind auf der Flche vorgesehen:

— Auf der planinterne Ausgleichsfliche wird zur Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur das
Pflegeregime gedndert. Die Fldche ist alle zwei Jahre zu mdhen, das Mahdgut ist abzutrans-
portieren. Der Abtransport von Mahdgut sollte erst nach 1-2 Tagen stattfinden, damit Kleintie-
re abwandern konnen. Zur weiteren Schonung der Tierwelt sollten die Mdharbeiten mit hoch
eingestellten Mdhbalken durchgefiihrt und keine Schlegelmdhwerke bzw. schnell drehenden
Maschinen verwendet werden. Eine Diingung ist nicht gestattet. Die Fldiche ist erkennbar von
der angrenzenden Wiesenfldche abzugrenzen (z.B. mehrere Holzpflocke), sodass keine verse-
hentliche Bewirtschaftung stattfinden kann.

— Im gesamten Bereich der Ausgleichsfliche ist auf die Ausbringung von Diinge- und/oder
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Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.

Bei der externen Ausgleichsfliche handelt es sich um ein kartiertes Biotop ("Feuchtflichen auf
dem HochstriB und auf dem GseB dstlich Vorderschweinhof", Nr. A8425-0358-009), Teilfldche
der FI.Nr. 882, Gemarkung Oberreute. Sie stellt eine offene Fldche innerhalb des Waldbestandes
dar, auf welcher nicht standortgemBe Gehdlze wachsen. Auf der Flache sind sowohl einzelne
GroBbdume als auch die ehemalige Bepflanzung der Aufforstung vorhanden. Es handelt sich bei
der Fldche um ein Hangquellmoor. Die nachfolgend aufgefihrten MaBinahmen wurden im Rah-
men eines Ortstermins mit dem Amt fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu)
sowie in Gespréchen mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Lindau) abgestimmt und
ausgearbeitet.

Die Fliche umfasst 1.944 m2, somit kénnen die erforderlichen 1.611 m2 vollstindig auf der Fld-
che erbracht werden.

Folgende MaBnahmen sind auf der Flche vorgesehen (siche auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB

(externe Ausgleichsflichen/-mafBnahmen)"):

— Tur Verbesserung und Entwicklung der feuchten und nassen Hochstaudenflur ist durch Ver-
schluss des nordlich gelegenen Grabens die Fliche weiter zu verndssen.

— Die vorhandenen groBen Einzelbdume sowie die Reste der Aufforstung sind zu entfernen. In
den Randbereichen sind einzelne Auflichtungen vorzunehmen.

— Die Fliche wird kinftig von Gehdlzbewuchs freigehalten, wodurch ein mosaikartiger Wechsel
von Waldbdumen und offenen Bereichen geschaffen werden soll.

— Die Fldche ist einmal jahrlich im Herbst zu mdhen, das Mahdgut ist abzurdumen. Sollte die
Mahd z.B. durch nasse Verhdltnisse nicht jahrlich maglich sein, kann auf eine Mahd alle zwei
bis drei Jahre gewechselt werden.

— Der Abtransport des Mahdguts sollte erst nach 1-2 Tagen stattfinden, damit Kleintiere ab-
wandem konnen. Zur weiteren Schonung der Tierwelt sollten die Mdharbeiten mit hoch einge-
stellten Mdhbalken durchgefiihrt und keine Schlegelmahwerke bzw. schnell drehenden Ma-
schinen verwendet werden. Auch in Hinblick auf die feuchten Verhdltnisse ist der Einsatz ge-
eigneter Maschinen zu empfehlen (z.B. Brielmaier Motormdher).

— Zudem muss eine geeignete Zuwegung vom ca. 40 m ostlich der Fliche verlaufenden Wirt-
schaftsweg zur Fliche geschaffen werden, um die 0.g. MaBnahmen umsetzen zu kénnen.

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des
Konzeptes zur Griinordnung wird der Eingriff zum Teil innerhalb des Plangebietes und zum Teil
auf einer externen Fldche ausgeglichen. Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder
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9.3.1.1

Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und
Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Es wurde eine Bewertung alternativer Standorte durchgefihrt. Die gewonnenen Erkenntnisse sind
in der "Prisfung von Standortalternativen fir die Ansiedlung eines Funktionsgebdudes "Feuer-
wehi/Bauhof" in der Fassung vom 06.04.2016 aufgearbeitet. Da es fir die Arbeit der Freiwilli-
gen Feuerwehr Oberreute von wesentlicher Bedeutung ist, dass ihr Feuerwehrhaus im Hauptort
angesiedelt wird (u.a. zur Einhaltung der Hilfsfrist gemdB VollzBekBayFwG), wurden neben dem
vorgesehenen Standort nur Standortalternativen gewdhlt, die sich am Ortsrand von Oberreute be-
finden. Die bestehenden Siedlungsrinder von Oberreute stellen sich jedoch topografisch als sehr
bewegt dar. Exponierte Hanglagen und prdgende Bestandteile des Landschaftsbildes ("Drumlins")
verhindern in weiten Teilen eine Ansiedlung eines Funktionsgebdudes "Feuerwehr/Bauhof". Auf
Grund der Art des Vorhabens und der daraus resultierenden hohen Relevanz einer guten Ver-
kehrsanbindung wurden Standorte gewdhlt, die sich jeweils an den OrtsdurchgangsstraBen befin-
den. Folglich liegen die Standorte am nordwestlichen Ortsausgang (vorliegendes Plangebiet; F1),
ein weiterer am norddstlichen Ortsausgang an der "Staufner StraBe" (F2) und ein dritter am Gstli-
chen Ortsausgang an der "lrsengunder StraBe" (F3). Die Standorte "F4" und "F5" sind ber die
HauptstraBe (St2004) erschlossen. Als Ergebnis der Prifung ldsst sich zusammentfassen, dass
keine stidtebaulich geeigneten angebundenen Standorte vorliegen. Daher wird im vorliegenden
Fall die Realisierung des Funktionsgebdude "Feuerwehr/Bauhof" ohne die seitens der Landespla-
nung geforderte Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten als notwendig und die Ausnahme
vom Anbindegebot als maglich angesehen. Auch ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet le-
diglich 100 m von der Wohnbebauung des Hauptortes Oberreute entfernt liegt. Ein niheres Her-
anriicken des geplanten Baukérpers konnte Nutzungskonflikte hinsichtlich des Immissionsschut-
zes 2ur Folge haben. Auf Grund der historischen Siedlungsstruktur des Orfes mit seinen zahlrei-
chen Weilern und Einzelhdfen greift das geplante Gebéude nicht unnatilich in die Siedlungs-
struktur ein. Eine Zersiedlung der Landschaft durch das Vorhaben findet nicht statt. Vorhandene
technische Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen konnen ohne aufwindige ErschlieBungs-
maBnahmen genutzt werden, wodurch deren wirtschaftlicher Unterhalt langfristig gesichert wer-
den kann.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
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(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)
9.3.1.2  Verwendete projekispezifische Daten und Information:

— Lufthilder (Google)
— Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oberreute

— Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben (zum Umgang mit Ver-
kehrsvorhaben innerhalb der Zone B des Alpenplans und des Zieles des Landesentwicklungs-
programmes hierzu), des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu)
(vom Landwirtschaftsamt zur Einhaltung von Grenzabstiinden und zur Vermeidung von Emis-
sionen und zum Verzicht des Forstamtes auf eine Stellungnahme), des Wasserwirtschaftsamts
Kempten (zu den Themen Altlasten, Vorsorgender Bodenschutz, Grundwasserschutz und Was-
serversorgung, Gewdsserschutz und Oberfldchengewdsser) sowie des Landratsamtes Oberall-
gau zu den Sachgebieten Bauleitplanung (zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung), Immissionsschutz (zur immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
pflicht, zu den maBgeblichen Immissionsorten, zur Durchfilhrung immissionsschutzrechtlicher
Gutachten durch eine anerkannte Messstelle, allgemein keine Bedenken unter Beriicksichti-
gung von MaBnahmen im Bereich Larmimmissionen und Kaminhdhen sowie Prifung Bau-
planrechtliche Zuldssigkeit), Wasserrecht (Keine Einwinde bei Beachtung der Vorgaben des
Wasserwirtschaftsamtes) sowie Natur und Landschaftsschutz (zu Art, Umfang und Durchfish-
rung von AusgleichsmaBnahmen im Zuge des aktuellen Eingriffs in Verbindung mit zusitzli-
chen MaBnahmen auf Grund nicht umgesetzter AusgleichsmaBnahmen aus dem Bebauungs-
plan "Feuerwehrhaus, Bauhof und Bolzplatz" sowie zu MaBnahmen zur Minimierung von Wir-
kungen auf die Landschaft durch EingrinungsmaBnahmen und zur Empfehlung einer Rele-
vanzbegehung im Sinne des Artenschutzes)

— Ermittlung der Schornsteinhdhe sowie Stellungnahme zu den Emissionen und Immissionen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Errichtung und zum Betrieb einer Heizzentrale
in 88179 Oberreute der "iMA Richter & Rackle GmbH & Co. KG" in der Fassung vom
12.09.2023 (zur Situation und Aufgabenstellung, drtliche Verhdltnisse, Beschreibung der ge-
planten Nahwdrmeversorgungsanlage, Stellungnahme zu den Emissionen und Immissionen,
Ermittlung der Schomsteinhdhe zur Ableitung der Abgase, Zusammenfassung und Empfehlun-

gen)
— Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof
und Bolzplatz" (Heizkraftwerk) der "Sieber Consult GmbH" in der Fassung vom 06.10.2023

(zu den Gewerbeldrmimmissionen aus den Fldchen fiir Gemeinbedarf und den notwendigen
Schutzmalinahmen innerhalb des Plangebietes)

9.3.2  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):
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9.3.2.1

933

9.3.3.1

9.34
9.3.4.1

9.35
9351

9.3.5.2

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde als Uberwachungsmafnahmen vor, die Herstellung und
ordnungsgem@Be Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Ausgleichs-
maBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uberpriifung im An-
schluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstandiges
Umweltiiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustdndi-
gen Umweltbehdrden angewiesen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsor-
gen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan werden Flichen fir den Gemeinbedarf zur Umsetzung eines Feuer-
wehrhauses, eines gemeindlichen Bauhofs, einer Heizzentrale und eines Bolzplatzes ausgewie-
sen. Zudem werden dffentliche Grinflachen als Sportplatz sowie als Ortsrandeingriinung und
Ausgleichsfliche ausgewiesen. Das Gberplante Gebiet befindet sich nordwestlich des Ortes Ober-
reute in nach Westen orientierter leichter, weit einsehbarer Hanglage und wird neben der Bebau-
ung durch die Feuerwehr und den Bauhof als Griinland intensiv genutzt. Nordlich verlduft in eini-
ger Entfernung die BundesstraBe 308. Der gewdhlte Standort ermdglicht der Freiwilligen Feuer-
wehr Oberreute auf Grund seiner guten Verkehrsanbindung und der Nahe zum Hauptort Oberreu-
te die Einhaltung der Hilfsfrist gemdB VollzBekBayFwG. Der Gberplante Bereich umfasst 1,21 ha.

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutz-
gebiete oder Biotope, die durch die Planung begintrdchtigt werden. Im nordwestlichen Randbe-
reich des Plangebiets beginnt zwar das geschiitzte Biotop "Flachmoor norddstlich Unterreute". Die
im Geltungsbereich befindlichen Bereiche dieses Biotops werden als Ausgleichsfldche festgesetzt.
Durch die vorgesehenen MaBnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung ist daher keine Be-
einfriichtigung des Biotops zu erwarten. Etwa 150 m ndrdlich des Plangebiets befindet sich das
geschiitzte Biotop "Kleine Flachmoore nordlich Oberreute". Es ist auf Grund der rdumlichen Ent-
fernung nicht von der vorliegenden Planung betroffen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung
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9.3.5.3

9.3.5.4

9.3.55

9.3.5.6

nicht betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt durch die Bebauung einer landschaftstypischen Griinlandfldche in
einsehbarer Hanglage beim Schutzgut Landschaftshild. Zur Vermeidung und Minimierung dienen
folgende MaBnahmen: Eingriinung des Gebietes durch eine Grinfliche als Ortsrandeingrinung
mit Pflanzgeboten und Erhaltung vorhandener Gehélze; Durchgriinung des Gebietes durch weitere
Pflanzgebote im Bereich der Gemeinbedarfsfldche; natumnahe Gestaltung der Pflanzungen durch
ausschlieBliche Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehélze; Begrenzung der Gebdude-
hdhen; Einschrdnkung der Farbgebung fir die Gebdudeddcher; Vermeidung der Bebauung Gber
die westlich bestehende Hangkante hinaus; Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei; Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasserauf-
nahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zu-
fahrten und andere untergeordnete Wege.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 1.720 m? wird auf einer infer-
nen und einer externen Ausgleichsfldche kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf
den Fldchen vorgesehen: Interne Ausgleichsflache: Pflanzung von Bdumen und Strduchern, Anla-
ge einer Hochstaudenflur, Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel; Externe Ausgleichsfld-
che: Rodung einer misslungenen Aufforstung sowie einzelner GroBbidume und erneute lockere
Aufforstung der Fldche.

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung wird die dberplante Fliche voraussichtlich weiterhin durch
die Feuerwehr und den Bauhof sowie landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Na-
turhaushalt und das Landschaftshild in Ghnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die
sich unabhingig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen jedoch nicht abschlieBend be-
stimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umwelthericht lagen insofern
vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydro-
logischen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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10 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

10.1.1.1 Durch die Lage des geplanten Standortes fir das Funktionsgebiude "Feuerwehr/Bauhof" sowie
der Heizzentrale ergeben sich aus ortsplanerischer Sicht hohe Anforderungen an die Baugestal-
tung. Die Gemeinde Oberreute als Triiger der Freiwilligen Feuerwehr, des Bauhofes und der Heiz-
zentrale beabsichtigt eine baugestalterische Einheit der hier geplanten Vorhaben ortshildvertrdg-
lich und landschaftsgebunden zu realisieren.

10.1.1.2  Auf weitgehende Vorschriften zur Fussadengestaltung etc. wird an dieser Stelle jedoch verzichtet,
da die Gemeinde selbst Bauherin ist. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird seitens
der Gemeinde Oberreute darauf geachtet, dass ortshildtypischen Materialien (Holzverschalung)
und Farben bei der Fassadengestaltung zur Anwendung kommen. Auch soll der Charakter des ur-
springlichen Geldndes ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass Geldndeverdn-
derungen erforderlich sein werden, um ein Einfiigen des Gebdudes in die schwierige Geldndesitu-
ation und die Lage der ErschlieBungsfldchen vor Ort zu ermdglichen. Auf Vorgaben wird daher
verzichtet.

10.1.1.3 Die drtlichen Bauvorschriften beschrdnken sich daher lediglich auf Regelungen zur Dachgestal-
tung. Die dadurch vorgegebene Selbsthindung der Gemeinde fir die Dachgestaltung ist im Hin-
blick auf die Sichtbeziehungen von der BundesstraBe 308 (Fernwirkung) erforderlich.

10.1.2  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

10.1.2.1 Der Verzicht auf Vorschriften Gber die zuldssigen Dachformen, auf die Festlegung eines Spektrums
fir Dachneigungen und auf Regelungen zu Dachiiberstiinden, Dachaufbauten etc. ldsst der Ge-
meinde als Bauherrin bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung ihrer Gestaltungswiin-
sche. Unabhingig davon sind stattdessen die Anforderungen des Art.8 BayBO (Baugestaltung)
einzuhalten.

10.1.2.2 Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Gemeinde jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum zur Verwirklichung der gemeindlichen Einrichtungen.

Die Beschrdnkung der Dachmaterialien auf Dachplatten und Stehfalzblechen entspricht den an-
grenzenden Déchern. Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die Verwendung von
Trapezblechen beim Hauptgebéude kann somit ausgeschlossen werden. Die Beschrdnkung auf
die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen
und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die
landschaftliche Situation ein.
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10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.1.2
10.2.1.3

10.2.1.4

Sonstige Vorschriften
Abstandsfldchen

Im Rahmen der vorliegenden Plandnderungen werden die Abstandsflichen weiterhin gemdB Art.
6 Abs. 5 Satz 2 BayBO durch die nun neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Stellung
der Gebéude geregelt, womit die gemdB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sonst geltenden Abstandsfld-
chen nicht zur Abwendung kommen. Im vorliegenden Fall geschieht dies durch die Anpassung der
Baugrenze sowie der Hohe des Hauptgebdudes Gber NN. Damit sind die Festsetzungen, aus de-
nen sich die tatsdichlichen Abstnde zur Umgebungsbebauung ergeben hinreichend bestimmt, ei-
ne gesonderte VermaBung ist nicht erforderlich.

Durch die gewdhlte Regelung werden die Funkfionen der Abstandsfldchen nicht begintréchtigt.

Hinsichtlich des Brandschutzes ist festzustellen, dass auf Grund der geltenden Rechtslage in Be-
2ug auf die brandschutzrechtlichen Anforderungen an Neubauten bereits heute sehr hohe Stan-
dards einzuhalten sind, die eine Gefdhrdung von Nachbargebduden nahezu ausschlieBen. Dar-
iber hinaus ist das Vorhaben fiir Rettungskrifte auch mit Einsatzfahrzeugen gut erreichbar. Glei-
ches gilt auch fir die Nachbarbebauung, die ebenfalls mit Rettungsfahrzeugen weiterhin erreicht
werden konnen.

Hinsichtlich der Belichtungssituation ist festzustellen, dass durch die Festsetzung der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen ein ausreichender Abstand zur Nachbarbebauung vorhanden ist. Von dem
Vorhaben ist auch keine Barrierefunktion hinsichtlich des Luftstromes zu erwarten, da keine star-
ke bauliche Verdichtung erfolgen wird.

Seite 61

Gemeinde Oberreute + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz"
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 02.02.2024



11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 1,13 ha

11.2.1.2 Flachenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliche
Gemeinbedarfsfldchen 0,57 471%
Offentliche Verkehrsfldchen 0,09 7.4%
Offentliche Grinflachen 0,47 45,5%

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Sammelkanalisation des Abwasserverbandes Rothach

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: zentrale Wasserversorgung (Fernwasser)

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: E-Netze Allgdu

11.2.25 Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

11.2.2.6 Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" sind keine wei-
tergehenden  ErschlieBungsmaBnahmen  erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen
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11.2.3
11.2.3.1

(Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und
funktionsfhig.

Plandnderungen

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfossung (Fassung vom 02.02.2024) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliis-
se im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfas-
sung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sit-
zung des Gemeinderates vom 14.02.2024 enthalten):

— Erweiterung der Fldche fir den Gemeinbedarf nach Westen und damit Reduzierung der 6f-
fentlichen Griinfliche

— Aufweitung der Baugrenze nach Westen
— Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zur Pflanzung in Ziffer 3.24
— Redakfionelle Anpassung der Festsetzung zum aufzuhebenden Bereich in Ziffer 3.29

— Ergdnzung der Bauordnungsrechtlichen Vorschriften um die Vorschrift zur Genehmigungs-
pflicht in Ziffer 5.3

— Ergdnzung des Hinweises zur Versickerung bzw. Ableitung von Niederschlagswasser in Ziffer
6.15

— Anpassung des Hinweises zum Bodenschutz hinsichtlich der neuen BBodSchV in Ziffer 6.18
— Anpassung der Eingriffsausgleichshilanzierung
— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
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12

Begrindung — Auszug aus dbergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2023,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum sowie als Einzel-
gemeinde mif besonde-
rem Handlungsbedarf

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte 3
"Natur und Landschaft",
Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiefe (- « =), kei-
ne Festsetzung

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flichennut-
zungsplan, Darstellung
als Fldche fiir den Ge-
meinbedarf und Grinfld-
che
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf den
kiinftigen Standort der
Heizzentrale; links beste-
hende Siloanlage des
Bauhofes, im Hintergrund
der Sportplatz

Blick von Nordwesten auf
das bestehende Gebdude
des Bauhofes/der Feuer-
wehr und den Bolzplatz,
dazwischen der kiinftige
Standort der Heizzentrale

Blick von Stidwesten auf
die Lagerfldche und Silo-
anlage des Bauhofes; im
Hinfergrund der kiinffige
Standort der Heizzentrale
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.10.2022. Der Beschluss
wurde am 14.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberreute, den ...
(Stefan Schneider, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand vom 05.09.2023 bis 29.09.2023 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.11.2023 bis 18.12.2023 (Billigungsheschluss
vom 08.11.2023; Entwurfsfassung vom 13.10.2023; Bekanntmachung am 09.11.2023) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Oberreute, den ...
(Stefan Schneider, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 04.11.2022 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.11.2023 (Entwurfsfassung vom
13.10.2023; Billigungsbeschluss vom 08.11.2023) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Oberreute, den ...
(Stefan Schneider, 1. Birgermeister)
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14.4

14.5

14.6

14.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.02.2024 iiber die Entwurfs-
fassung vom 02.02.2024.

Oberreute, den ...
(Stefan Schneider, 1. Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolz-
platz" in der Fassung vom 02.02.2024 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom
14.02.2024 zv Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Oberreute, den ...
(Stefan Schneider, 1. Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Feuerwehr, Bauhof und Bolzplatz" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Oberreute, den .............
(Stefan Schneider, 1. Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feverwehr, Bauhof und Bolzplatz" wurde eine zusam-
menfassende Erklirung beigefugt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwiigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Oberreute, den ...
(Stefan Schneider, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 13.10.2023
Plan gedndert am: 02.02.2024

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
(i.A. H. Marschall)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers/der Planerin. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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